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sConoce el valor de referencia de sus inmuebles?

La reciente Sentencia del Tribunal Constitucional 13/2026, de 12 de febrero de 2026, ha
confirmado la validez del valor de referencia como base imponible para impuestos tan
habituales como el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (ISD) o el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (ITPAJD).

Por ello, es mds importante que nunca que los propietarios conozcan cudl es el valor de
referencia asignado por el Catastro a sus inmuebles.

¢Por qué es tan importante?

Porque ese valor puede determinar cudnto tendrd que pagar en el futuro quien:

. Herede la vivienda, local o terreno.

. Reciba en donacién.

. Compre el inmueble.

. Formalice operaciones inmobiliarias sujetas a tributacion.

En muchos casos, aunque el precio real de la operacion sea inferior, la Administracion
fributaria puede exigir que los impuestos se calculen fomando como referencia el valor de
referencia cuando éste sea superior.

Conviene revisar el valor de referencia antes de que surja el problema

Muchos propietarios desconocen el valor de referencia de sus bienes hasta que reciben una
liquidacién tributaria o deben afrontar una herencia. Conocerlo con antelacién permite
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prever la ftributacién futura y evitar sorpresas econdmicas en herencias, donaciones o
compraventas.

¢Puede discutirse el valor de referencia?

Si bien el Tribunal Constitucional ha validado el sistema, ha destacado que el confribuyente
tiene derecho a solicitar la revisidn del valor de referencia y demostrar que el valor de
mercado real del inmueble es inferior al valor asignado por el Catastro.

Por ello, resulta especialmente recomendable revisar estos valores en inmuebles con
circunstancias particulares, como viviendas anfiguas, necesitadas de reforma, con defectos
constructivos o con caracteristicas que reduzcan su valor de mercado, a fin de que estén
actualizados con tiempo antes de cualquier operacién, dado que estas revisiones no son
automdaticas y requieren de tiempo.

El valor de referencia se ha convertido en un elemento clave de la fributacién inmobiliaria.
Conocer el valor asignado a cada inmueble vy verificar que se ajusta a la realidad puede
evitar costes fiscales elevados en el futuro y facilitar una adecuada planificacién patrimonial
y sucesoria.
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